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Förvaltn in gsberättelse

Styrelsen för Bqstadsrättsftireningen \Ä,71ilO7-2998, med säte i Lund får härmed avge
årsredovisning ftir 201 8.

Allmänt om verksamheten
Föreningens styrelse har sedan årets sämma utgjorts av Bjöm lMrttenmark (ordförande), lGrin von
Wachenfeldt (vice ordförande), lngmar lGrlsson (sekreterare), Hanneke Anddesse (kassör), Martin
Stål (ledamot), Hans Nongren (suppleant) ocfr Sarah OssowskiTibell (supplent). Föreningens
revisorer har varit Jessica Wallin från Baker Tilly Malmö Lund som extem revisor med Michael
Schoenhals som Iekmannarevisor och SiMa Schliamser som revisorsuppleant- S§relsen har under
kalenderåret 2018 haft sex protokollförda sammanträden-

Verksamhetens art och inriktning
Föreningens verksamhet är att förvatta föreningens fastighet Påskalyckan 5 och att i denna upplåta
bostadsrätter till föreningens medlemmar. Md årsskiftet uppläts 17 lägenheter med bostads6tt och en
Iägenhet och tre vindslägenheter med hyresrätt.
Dessutom hyr föreningen ut fem lokaler i källarplanet.
Föreningen beskattas som en äkta bostadsrättsförening-
Föreningen är allrisKörsäkrad i Bostadsrättemas Fastighetsförsäkring.
Föreningen har vid årsskiftet lån i Spaöanken Skåne. Lånen är placerade med rörlig
ränta som vid årsskiftet var O,767 o/o-

Genomförda åtgärder
OVK genornfördes för f;astigheten utan anmärkningar den 2018412-26- Nästa besiktning ska ske
senast 202442-26-
Energideklaration genomfördes undervåren- Föreningen har minskat energiftiörukningen sedan 2008
med ca 13% (s k normalårsbaserat värde). Minskningen är troligtvis beroende på ny reglercentral och
utbytta termostater. Föreningen rekommenderades att undersöka möjligheten att installera solpaneler
på taket.
Under 2016 genornförde föreningen ornfattande renoverings- och ombyggndsarbeten.
Garantibesiktning eftertuå år av dessa arbeten genorrfördes 201&0*27 varefter kvarvarande
anmärkningar åtgärdades.

Förändring av hyresgäster och bostadsrättsinnehavare
Lokal t hyrs nu avfotogruppen foto f+, som använder lokalen för möten och utstiillningar.
Lägenhet 54 är uppsagd av Rita Sjöholm ocfi har varit korttidsuthyrd januari-maj 2018,
Lägenhet 55 har sålts till Anders, Lena och Philip Luts, vilka har beviljats medlemskap i föreningen.

Utveckling av företagets verksamhet, resultat och ställning Betopp ikr
2018-12-31 2017-12-31 2A1612-31 201å12-31 201+12-31

1(e)

Nettoomsättning
Rörelsemarginal o/o

Balansomslutning
Soliditet %
Definitioner: se not

1 309 939 1 295 166 1 1Tt 2U
11,7 0,2 11,9

16209314 16460 015 15196279
51,8 50,5 y,l

1200971
8,9

I 317 374
62,5

1 194 451
16,2

8 468 450
60,5
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Eget kapital

2(e)

Upplätelse
avgifter

lnbetalda
insatser

Underhålls
fond

Balanserat
resultat

Årets
resultat

Md årets bödan
Avsättning till fond
Omf föreg års resultiat
Ärets resultat

Vid åreb slut

5972490 942 510 573 760
91 000

894 155
-91 000
-73146

-73146

73 146
92468

5972 490 942 510 664 760 730 009 92 468

92468

Förslag till disposition av företagets vinst eller förlust
Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, kronor 822 477, disponeras enligt ftiljande:

730 009
Arets resultat

Avsättning till underhållsfond
lanspråktagande av underhållsfond
Balanseras i ny räkning

4224i17

Vad betäffar resultat och stiillning i öwigt hänvisas till efterföljande resuttat- och balansräkning med
tillhörande noter

822477

91 000

731 477
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Resultaträkning

3(e)

Belopp ikr Nof 2018-01-01- 2017-01-01-
201&12-31 2017-12-31

Nettoomsättning

Rörelsens kos&rader
Driftskostnader
Öniga extema kostnader
Avlnedskrivningar av materiella octl
immateriella anläggn ingstillgångar

Röelseresultat

Res u ttat frän fr n ansiel I a poste r
Ränteintäkter och liknande resultaposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter fi nansiella poster

Rsultat förc skatt

Arets resultat

1 309 939 1 295 166

1 309 939

679 669
44431

432097

1 295 166

-760 516
-102274

429220
153 742

$1274

3 156

125
-76 427

92 468 -73146

92 468 -73146

92 468 -73146

4
5
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Balansräkning

4(e)

Belopp ikr Nof 2418-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anläggningstillgångar

M ateri el I a a n I ägg n i n gsti I I g än g a r
Byggnader och mark
Maskiner och andra teknisl«a anläggningar

Summa anläggningstillgängar

Omsättn ingstillgångar

Ko rtrristi g a ford ri n g a r
Aktuell skaftefordran
Övriga fordringar
Förubetalda kostnader octr upplupna intäkter

IGssa och bank

Summa omsäfr ningstillgångar

SUMTA TILLGANGAR

15 090 990
299

15 522788
598

15 091 289 1 5 523 386

15 091 289 15 523 386

3',|'4
177

217',19

776
4238

30 011

22210

1 095 815

35 025

901 604

't 118 025 936 629

16 209 314 16 460 015

6
7
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Balansräkning

5(e)

Belopp ikr Nof 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget l<apital
Upplåtelseavgifter
lnbetalda insatser/ Sffielsekapital
Fond för yftre underhåll

Fitt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust
Å'rets resuhat

Summa eget kapital

Längfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortrrisliga skulder
Leverantörsskulder
Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda inäkter

SUiliIA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 972 490
942 51A
664 760

5 972 490
942 510
573760

7 579764

730 009
92 468

7 488760

894 155
-73146

822 477 821 009

8402237

7113308

8 309 769

7 514 060

7113308

47 650
400752
245 §7

7 514 060

47 730
400752
187 7M

693 769 636 186

16209 314 16 460 015
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Noter

Noti Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Al I m ä n na red ovisn i ngsp ri nciper
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årcredovisningslagen och BoKöringsnämndens
allmänna råd BFNAR 2O12:.1 Arsredovisning oc*r koncemredovisning (K3)-

Värderi ngsprinciper m m
Tillgångar, avsättningar ocfr skulder har värderats utifrån anskaffningsvärden orn inget annat anges
nedan.

M ateri el I a anl ägg ni n gsti I I gän g ar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar I anskaffningsvärdet ingår förutom inköpspriset även utgifter som är
direkt hänförliga till förvärvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde- Utgifter
för löpande underhåll och reparationer redovisas som kqstnader när de uppkommer.

För vissa av de materiella anläggningstillgångama har skillnaden i föörukningen av betydande
komponenter bedömts vara väsentlig. Dessa til§ångar har därför delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avsl«rivningar

Avskrivning sker liniärt över tillgångens beäknade nyttiandeperiod eftersom det återspeglar den
förvåntade föörukningen av tillgångens framtida ekonomiska lördelar. Avslcivningen redovisas som
kostnad i resultatäkningen.

Är
v
Maskiner / inventarier 5

6(S)
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Not 2 Nettoomsättning per lägenhetstyp

Neltoomsäffifi ng per rörelsqren

7(s)

2018-01-01-
2418-12-31

2017-41-01-
2017-12-31

Hyresintäkter bostäder
Arsavgifter bostäder
Hyresintäkter lokaler
Övrigt

Summa

Not 3 Driftskostnader

173 501
934 435
201 222

781

190 832
924242
177 461

263'l
I 309 939 't 295166

2018-01-O1-
2018-12-31

2017-U-41-
2017-'t2-31

Trappstäldning
Löpande underhåll
El-avgifter
Fjärrvärme
Vaavgifter
Renhållning/sophämtning
Kabel-TV
Fastighetsförsäkrin gspremier
Fastighetsskatt

Surrma

Not 4 Ränteintäkter och liknande resultatposter

40 334
',07 857
34842

335 090
34322
40 125
16 343
26 399
44 357

67 U7
154 995
28 699

347 017
44434
33 194
16 002
24 433
43 895

679 669 760 5{5

2A1&01-01- 2017-01-01-
2A18-12-31 2017-12-31

Ränteintäkter, öwiga
Summa

Not 5 Räntekostnader och liknande resultatposter

- 125

2018-01-01- 2017-01-01-
201&12-31 2017-12-31

125

Räntekostnader, fastigheter
Bankkostnader

Summa

57 759
3 515

60 583
15 844

61 274 76 427
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8(e)

Not 6 Byggnader och mark

-Md årets början
-Nyanskaffningar
-Avyftringar och utrangeringar

Md årets slut

Acku m u le rade avskivn i ng a r
-Md årets bödan
-Återforda avskivningar på avytkingar och utrangeringar
-Å'rets avskrivning

Md årets slut

Redovisat väde vid årets slut

Taxeringsvälden
Byggnader
Mark

-Md årets början
-Nyanskaffningar

Md årets slut
Acku m ule rade avskrivn i nga r
-Md årets början
-Å'rets avskrivning

Md årets slut

Redovisat värde vid årets slut

Not I Långfristiga skulder

18070517 17292250
778267

18 070 517 18070517

-2il7 729

431798

-2 1 18 808

428921
-2 979 527 -2 547 729

15 090 990

13 420 000
16 608 000

15522788

13 420 000
16 608 000

30 028 000 30 028 000

Not 7 Maskiner och inventarier
2018-12-31 2417-12-31

113 118 113 118

113 118

-112 520
-299

113 118

-112221
-299

-112 819 -112 520

299

2018-12-31 2017-12-31
Skulder till kreditinstitut
Lån Sparbanken Skåne

Summa

Skulder som förfaller inom ett år från balansdagen
Skulder som förfaller 2-5 år från balansdagen
Skulder som förfialler senare än fem år från balansdagen

Summa

Sällda säkerheter för övriga skulder

7 113 308 7 914 812

2018-12-31 2017-12-s1

7113308 7 914 812

7 1{3 308

4AA752
1 603 008
5 109 548

7 914812

404752
1 603 008
5911 052

12425000 12425000Fastighetsinteckningar

12425400 12425000

598
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Not 9 Kortfristiga skulder

e(e)

201 B-1 2-31 2017-1 2-31
Skulder som förfaller inom ett år från balansdagen:

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Rörelsemarginal:
Rörelseresultat / Nettoomsättn ing.

Balansomslutning:
Totala tillgångar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgångar.

Underskrifter

Lund 201e- aj -2f

,@ffio-"

400 752 400 752

L:",lrap;^a

tos-oL-Ll
Martin Stål
Styrelseledamot

Vår revisionsberättelse har avgivits

r\
.J

( l,Wa«,Wa///"u
\-,/ nuttoriserad revisor

,fr »/*.^M
Michael Schoenhals
Lekmannarevisor

Styrelse;fdforande

grfar Karlsson

.^-rf / 
I /on§ .'} "-L-yffi"

Karin von Wachenfeldt
Vice ordförande

{"*
Kassör

Z8 rnars Lon


