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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vi, 716407-2998, med sate i Lund far harmed avge
arsredovisning fér 2024.

Allmant om verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens styrelse har sedan arets stdmma utgjorts av Hans Norrgren (ordférande), Karin von
Wachenfeldt (vice ordférande), Hakan Joelson (sekreterare), Hanneke Andriesse (kassor), och Anders
Jagryd.

Foreningens revisorer har varit Jessica Wallin fran Baker Tilly Malmé Lund som extern revisor med
Bjorn Wittenmark som lekmannarevisor och Silvia Schliamser som revisorsuppleant. Styrelsen har
under kalenderaret 2024 haft sju protokollforda sammantraden inklusive arsstamman.

Verksamhetens art och inriktning

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Marken till fastigheten
innehas med aganderatt och bostadsrattsféreningens fastighet har inte del i ndgon samfallighet.
Bostadsrattsforeningen har en uppdaterad underhallsplan.

Foreningens verksamhet ar att forvalta féreningens fastighet Paskalyckan 5 och att i denna upplata
bostadsratter till foreningens medlemmar. Vid arsskiftet upplats 18 lagenheter med bostadsratt och en
lagenhet och tva vindslagenheter med hyresratt. Dessutom hyr féreningen ut fem lokaler i kallarplanet.
Foreningen beskattas som en akta bostadsrattsférening.

Foreningen ar allriskforsakrad i Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Foreningen har vid arsskiftet [an i Sparbanken Skane. Lanen ar placerade med rérlig ranta som vid
arsskiftet var 3,47 %. Foreningens skuldsattning ar 1939 kr/kvm.

Férdndrad omvarldssituation

P4 grund av fortsatt krig i Ukraina med osakerhet runt framtida energikostnader, fortsatt relativt hogt
ranteldge och planerade underhallsarbeten pa fastigheten 2026 togs beslut om att hoja avgifterna till
bostadsratterna med 2% fr o m 1 april. Samtidigt héjdes hyrorna fér hyreslagenheterna med 4,9% och
affarslokalerna med 5% efterhand som dessa kontrakt férnyas.

Forandring av hyresgaster och bostadsrattsinnehavare

Lagenhet 51 har salts till Tim Johansson som har beviljats medlemskap i foreningen samt att Alva
Rampe och Annette Brodin Rampe beviljats uttrade.

Ida Sandstrom har tagit 6ver Susanne Stubbegaards lokal och har slagit ihop dessa tva lokaler.
Tiny Lumberjack har sagt upp sin lokal och Eline Van De Wiele har tagit éver denna lokal. Hon
planerar driva en textilateljé/affar.

Genomforda atgarder

Den obligatoriska ventilationsundersokningen genomfordes 8 oktober. Nasta ska goras 2030.

Da trappan ner till hobbyrummet fran garden inte har ndgon dranering lacker det in vatten pa golvet da
det regnar trots att vi har lagat trappan. Vi har bestallt ett tak som ska monteras 6ver trappnedgangen
som forhoppningsvis kan avhjalpa en del av vattenpaslaget pa trappan.

Reparationer

Bristfallig dranering av trappnedgangen till Idas Sandstroms lokal atgardades samt reparation av
trappnedgangarna till hobbyrummet och tvattstugan genomfoérdes i maj av Vegalund.

God uppslutning under varfejningen och tradgarden fick en ordentlig ansiktslyftning med manga nya
plantor och installering av en stalportal for vaxter att klattra i vid ingangen till tradgarden.

P4 grund av nya rattproblem har Anticimex utfort olika atgarder med utlaggning av rattgift och filmning
av rattkanalerna.

Det uppkom ater lackage pa ett stalle i det inre hdrnet Iangs hangréannorna pa taket mot innergarden,
och problemet kunde avhjalpas med skylift den 7 juni. Som tidigare hade |ackaget orsakats av stopp i
samlingstratten till stuprannan. Vi har aven genomfért spolning av ett av de andra stuprdren pga stopp.
De trasiga strombrytarna i tvattstugan byttes den 24 juni.

Vi har drabbats av klotter vid flera tillfallen under aret men sjalv kunnat genomféra sanering. Dessutom
har man ristat in tags pa 4 fonsterrutor. Handelsen har polisanmalts.

Resultat
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Vi har god kontroll pa kostnaderna, och det som sticker ut i bokslutet ar de hdga uppvarmnings- och
rantekostnaderna. Arets resultat slutade med ett marginellt dverskott pa 27 103. Med tanke pa de
hdga rantorna som vi haft under stora delar av aret, och rantesankningarna som genomforts under
slutet av aret sa tycker vi anda att den ekonomiska situationen ser gynnsam ut.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning 1439 945 1405 348 1 324 861 1308 188
Rorelsemarginal % 15,9 14,1 12,5 1,7
Balansomslutning 13 999 908 14 366 026 15 234 488 15518 907
Soliditet % 68 66 62,4 60,7
Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 571 555
Arsavgifternas andel i procent
av de totala rorelseintakterna 68 68
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 1939 2124
Skuldsattning per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 2 449 2683
Sparande per kvadratmeter 215 196
Rantekanslighet % 4,3 4,8
Energikostnad per kvadratmeter 204 200
Definitioner: se not
Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten.
Eget kapital
Upplatelse Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 7572 490 942 510 1225 342 -241 032 -13 183
Avsattning till fond 152 256 -152 256
Omf foreg ars resultat -13 183 13 183
Arets resultat 27 103
Vid arets slut 7 572 490 942 510 1377 598 -406 471 27103
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
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Belopp i kr

Balanserad vinst -406 471
Arets resultat 27 103
-379 368

Avsattning till underhallsfond 152 256
Balanseras i ny rdkning -531 624
-379 368

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 1439 945 1405 348

Ovriga rérelseintakter - 7714
1439 945 1413 062

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -698 922 -702 143

Ovriga externa kostnader -75 832 -76 164

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -436 302 -436 302

Rorelseresultat 228 889 198 453

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -201 786 -211 636

Resultat efter finansiella poster 27 103 -13 183

Resultat fore skatt 27 103 -13 183

Arets resultat 27 103 -13 183
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 161 657 13 594 834

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 50 588 53713
13212245 13 648 547

Summa anldggningstillgangar 13 212 245 13 648 547

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 260 228

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 886 29 543

31146 29771

Kassa och bank 756 517 687 708

Summa omsattningstiligangar 787 663 717 479

SUMMA TILLGANGAR 13 999 908 14 366 026
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 7572 490 7 572 490

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 942 510 942 510

Fond for yttre underhall 1377 598 1225 342
9 892 598 9740 342

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -406 470 -241 031

Arets resultat 27 103 -13 183

-379 367 -254 214

Summa eget kapital 9513 231 9486 128

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3783796 4 184 548
3783796 4 184 548

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 55 150 57 657

Skatteskulder 4 092 3231

Ovriga kortfristiga skulder 442 465 427 240

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 201 174 207 222

702 881 695 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 999 908 14 366 026
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 27 103 -13 183

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 436 302 436 302
463 405 423 119

Betald inkomstskatt 861 1470

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 464 266 424 589

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1375 -2 687
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 6 669 -15 997
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 469 560 405 905

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -400 752 -840 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 752 -840 752
Arets kassaflode 68 808 -434 847
Likvida medel vid arets borjan 687 709 1122 555

Likvida medel vid arets slut 756 517 687 708
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar

Byggnader 20-100
Maskiner / inventarier 5

Penneo dokumentnyckel: NB2L8-1XXAR-SYQOC-S9VOV-PIV2L-CT4Z6



Bostadsrattsforeningen Vi
716407-2998

Not 2 Nettoomsattning per lagenhetstyp

9(12)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter bostader 220 358 228 995
Arsavgifter bostader 976 243 948 758
Hyresintakter lokaler 243 344 227 595
Summa 1439 945 1 405 348
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Trappstadning 43 045 39 607
Lépande underhall 44 217 55 189
El-avgifter 46 360 40 892
Fjarrvarme 347 891 336 556
Va-avgifter 46 151 54 460
Renhallning/sophamtning 47 075 58 049
Kabel -TV 21 855 20 274
Fastighetsforsakringspremier 44 578 40 227
Fastighetsskatt 57 750 56 889
Summa 698 922 702 143
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, fastigheter 201 786 211 636
Summa 201 786 211 636
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 18 313 998 18 313 998
Vid arets slut 18 313 998 18 313 998
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 719 164 -4 285 987
-Arets avskrivning -433 177 -433 177
Vid arets slut -5 152 341 -4 719 164
Redovisat véarde vid arets slut 13 161 657 13 594 834
Taxeringsvarden
Byggnader 21 571 000 21571 000
Mark 29 181 000 29 181 000

50 752 000 50 752 000
Not 6 Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 175618 175618
Vid arets slut 175618 175618
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -121 905 -118 780
-Arets avskrivning -3125 -3125
Vid arets slut -125 030 -121 905
Redovisat varde vid arets slut 50 588 53 713
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Lan Sparbanken Skane 4 184 548 4 585 300
Summa 4 184 548 4 585 300
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 400 752 400 752
Skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1603 008 1603 008
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 2180 788 2581 540
Summa 4 184 548 4 585 300
Stéllda sédkerheter for évriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 425 000 12 425 000

12 425 000 12 425 000
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Not 8 Kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 400 752 400 752

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rdrelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rérselseintéker

Skuldséttning per kvadratmeter
Det beraknas genom att foérdela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att foérdela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intakter fran bostadrattern fran.

Sparande per kvadratmeter
arets resultat och okar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfort planerat

underhall och justerar for intdkter och kostnader som inte normalt férekommer i bostadsrattsféreningen.

| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intakter fran.

Réntekéanslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva héja avgifterna
om rantan for bostadsrattsféreningens rantebarande skulder 6kar med 1%.

Det berdknas genom att dividera féreningens rantebarande skulder med
bostadsrattsforeningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvarmning, el och vatten férdelat per kvadratmeter.
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Underskrifter

Lund den dag som framgar av vara digitala underskrifter

Hans Norrgren Karin von Wachenfeldt
Styrelseordférande Vice ordférande
Hakan Joelsson Hanneke Andriesse
Sekreterare Kassor

Anders Jagryd

Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av vara digitala

underskrifter
Jessica Wallin Bjoérn Wittenmark
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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